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ATOS DO PODER EXECUTIVO

RHAHAM)

ESTADO D;& PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 408/2024

INSTITUI A PLANTA GENERICA DE
VALORES E DEFINE CRITERIOS PARA
A APURACAO DO VALOR VENAL DOS
IMOVEIS SUJEITOS A INCIDENCIA DO
IPTU DESTE MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAPIM PB: FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DO MUNICIPIO DECRETA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
CONSIDERACOES INICIAIS

Art. 1° A planta genérica de valores ora instituida ¢ o instrumento através do
qual se define o valor médio do metro quadrado das regides integrantes da
area urbana deste Municipio.

Art. 2° Para fins da defini¢do tratada no artigo anterior, fica determinada a
divisdo espacial da 4area urbana desta Cidade em 3 regides: a Central,
Adjacéncias (Bairros) e Distrito.

§ Unico A divisdo espacial objeto deste artigo esta representada no cadastro
de logradouros e bairros, de responsabilidade do setor de tributos do municipio.

Art. 3° O presente instrumento apenas constitui o0 modelo oficial e um dos
meios de se obter o valor venal dos imoveis localizados neste Municipio.

Art. 4° Os valores médios obtidos a partir desta planta genérica servirdo de base
para a atualizagdo dos valores venais dos iméveis sujeitos a incidéncia do
IPTU.

§ 1° A referida atualizacdo devera ocorrer de forma progressiva e gradual, a
ser estabelecida na regulamentagao especifica.

§ 2° Fica autorizada a redugdo de até 50% sobre o valor a ser pago a titulo de
IPTU, sempre que os valores obtidos se mostrarem elevados em relag@o ao ano
anterior, e que ndo tenha havido aumento de areas ou mudanga de uso.

§ 3° A reducdo serd avaliada através de fiscalizagdo realizada pelo setor
responsavel.
CAPITULO IT
DOS VALORES OBTIDOS

Art. 5° Os valores padrdes aqui estabelecidos foram definidos em
conformidade com valores regionais, e observando a realidade do municipio e
o poder contribuitivo dos contribuintes de Capim.

DE 11 DE NOVEMBRO DE 2024.

Art. 6° Para a efetiva obtengao do valor médio do metro quadrado de cada regido
foram selecionados através de critérios, observando as caracteristicas das ruas
descritos e pontuados nos anexos que seguem nessa referida lei.

Art. 7° O valor médio do metro quadrado de cada rua serd devidamente
registrado na regulamentagdo especifica acima mencionada.

CAPITULO III
DAATUALIZACAO

Art. 8° A atualizagdo do valor venal dos imoveis sujeitos ao IPTU somente
tera seu inicio a partir do primeiro exercicio financeiro seguinte ao da
aprovagdo desta Lei.

Paragrafo unico. A cautela adotada no presente artigo visa respeitar os
principios tributarios da irretroatividade e da ndo surpresa.

Art. 9° A atualiza¢do do valor venal dos imdveis devera ser feita conforme as
orientagdes constantes na regulamentacdo especifica a ser editada pelo
Executivo local.

Art. 10. Para assegurar a efetividade e lisura do processo de atualizagdo do valor
venal dos imdveis objeto desta norma, cabera a Secretaria Municipal de
Finangas ao assunto providenciar o calculo e a guarda dos valores de todos
imoveis sujeitos a incidéncia dos tributos antes mencionados.

Art. 11. Fica a administragdo autorizada a aplicar a atualizagdo dos valores
apurados de forma progressiva, da seguinte forma:

l. Aplicacdo de 50% no primeiro ano.
Il Aplicagao de 70% no segundo ano.

I". Aplicacao de 100% no terceiro ano.

CAPITULO 1V
CONSIDERACOES FINAIS

Art. 11. O Municipio fica obrigado a manter atualizados os valores médios aqui
indicados através de processos periodicos proprios.

§ 1° Os valores médios citados no artigo acima s@o definidos nos anexos que
compdem a féormula de calculo e tabelas de pregos.

§ 2° A periodicidade acima apontada devera ser de no maximo 4 anos, contados
da primeira atualizagao.

§ 3° A atualizagdo de que trata este artigo deverd ser feita por comissdo
especifica, a ser formada nos mesmos moldes da atual.

Art. 12. Fazem parte dessa lei, a expressdo de calculo, as tabelas e todas as
regras para se obter o valor venal dos iméveis urbanos.

Paragrafo unico. Os imoveis acima mencionados constituem-se em terrenos
e prédios de varios tipos ou padrdes construtivos, de modo a contemplar a
realidade imobiliaria local.
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Art. 13. Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as

disposigdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM, EM 11 DE
NOVEMBRO DE 2024.

W/&;}mfw

Tiago Roberto Lisboa
Prefeito Constitucional

PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS DO MUNICIPIO

DE CAPIM PB

Foraula de Cilculo do val | de imgvel urbano:
VVI=VVT + VVEd

onde:
VVI = valor venal do imével.
VVT = valor venal do terreno.

VVEd = valor venal da edificagdo.

VVT = AT x VM*T x FCT

onde:

VVT = valor venal do terreno.

AT = drea do terreno

VM?T = valor do metro quadrado de terreno. (Anexo 1)

FCT = fatores de correcdo de terreno. (Anexo 1I)

VVEd = AEd x VM’E X FCE

onde:

VVEd = valor venal da edificagio

AEd = area edificada da unidade.

VMPE = valor do metro quadrado da edificagdo (Anexo III)

FCE = fatores corretivos da edificagao (Anexo 1V)

O valor de metro quadrado da terra nua, sera de acordo com as
caracteristicas de cada bairro, presente no cadastro do municipio, levando em
consideragdo as caracteristicas urbanas, estrutura, fatores de melhoria e

instrumentos urbanos publicos.

A tabela de esquema de pontuagdo e seus valores é definida pela administra¢do
municipal, e pode sofrer alteragées e ajustes de valores, de acordo com as
mudangas na estrutura das ruas, ou valorizag¢do da terra.

A tabela de cadastro dos bairros, faz parte deste Anexo sendo instrumento

para defini¢ao do VMT.

VALORES DE METRO QUADRADO DE TERRENO (TERRA NUA)

O valor de metro quadrado de terra nua, segue o esquema de precos a seguir:

Item I: Fator de localizagdo

LOCALIZACAO VALOR EM R$
CENTRO 15
CONJ. BELA VISTA 8
MANGUEIRA 7
DISTRITO 10
JORDAO 7
ABEL CARNEIRO 7

Os fatores de corregdo do terreno sdo:

SITUACAO DO LOTE Peso
Frente 1,0
Esquina 1,2
Vila/Galeria 0,8
Fundos 0,6
Quadra 1,8
Gleba 0,3

TOPOGRAFIA Peso
Plano 1,0
Aclive 0,9
Declive 0,9
Irregular 0,8
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OCUPACAO Peso
Edificado 1,0
Em construgao 0,9
Sem ocupagio 1,0
Ruinas 0,6

YALORDE M* DE ARFA CONSTRUIDA DE ACORDO COM O

PADRAOQ CONSTRUTIVO - VM’E
PADRAO VALOR R$ M?
Alto 50
Médio 35
Baixo 20

Os fatores de corregdo da edificagdo sdo:

ALINHAMENTO Peso
Alinhada 1,0
Recuada 0,9

Conjugada 0,8
CLASSIFICACAO Peso
ARQUITETONICA

Casa/Apartamento 1,0
Prédio Publico 0,9
Prédio Comercial 1,1
Garagem 1,0
Especial 1,2

CONSERVACAO Peso
Nova/Otima 1,2
Boa 1,0
Regular 0,9
Ruim 0,8
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